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SOUSEDSKE SPORY O PLOT A STAVBY
aneb jak je resit vroce 2026 bez soud

Rika se, Ze dobré ploty délaji dobré sousedy. Co ale délat, kdy? se plot ocitne o plil metru jinde, nez by mél
byt, nebo kdyz sousedova nova pergola stini vas pozemek vice, nez dovoluje zakon? S plnym nabéhem
nového stavebniho zakona (zakon ¢. 283/2021 Sb.) v roce 2026 se pravidla pro stavby na hranici pozemkd
zpfisnila. Soudni spory jsou v8ak drahé, zdlouhavé a ¢asto sousedské vztahy zniCi definitivné. Nastésti
existuje cesta, jak situaci vyresit smirné, rychle a na zakladé nenapadnutelnych faktd.

Kde vznika nejvice konflikt(?
Vétsina sousedskych sporli nevznika ze zIé vile, ale z nedostatku presnych informaci. Mezi nej¢astéjsi
rozepre patfi:
e Posunuté hranice: Plot postaveny ,,historicky“ v jiné linii, nez jakou ur€uje katastralni mapa.
e Stavby bez povoleni: Pristavby, kllny ¢i garaZze postavené tésné u hranice pozemku bez védomi
souseda nebo stavebniho ufadu.

o Nedodrzeni odstupovych vzdalenosti: Novy stavebni zakon jasné definuje, jak blizko k hranici
pozemku smi stavba stat. Vyjimky sice existuji, ale vyzaduji pfesny pravni a technicky postup.

Sousedsky spor nemusi byt jen o plot nebo stavbu. Casto jde o:

o vodu stékajici ze stfechy na cizi pozemek,
o snih nebo led padajici ze stfechy,
e koufz komina nebo ohnisté,

e hluk,

e prach,

e zapach,
e stinéni,
e Vvibrace,

e odvodnéni pozemku,
e terénni Upravy, které méni odtok vody.

Zde je dulezité rozlisit bézné obtéZovani, které k sousedskému souZiti patfi, od obtéZzovani neptiméreného.

Prvni krok: Chtéjte fakta, ne emoce

Pokud spor eskaluje, nema smysl argumentovat tim, ,,jak to bylo poslednich dvacet let“. Soudy i stavebni
Urady dnes rozhoduji vyhradné na zakladé exaktnich digitalnich podklad(.

Moderni technologie, jako je milimetrové 3D laserové skenovani, dokazou béhem nékolika minut dokonale
nasnimat realitu v terénu a prenést ji do katastralni mapy. Vysledkem je jasny digitalni model, ktery obéma
stranam bez emoci ukaze, kde pfesné je pravda.
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Jak postupovat pii sporu?

1.
2.

Zastavte emoce a vyzvéte souseda k dialogu: Navrhnéte, Ze nechate situaci nezavisle preméfit.

Zajistéte si exaktni data: Pfizvani nezavislého odbornika, ktery disponuje 3D skenovaci technologii
a orientuje se ve stavebnim pravu, usSetii desetitisice za pravniky.
Uzaviete dohodu: Pokud mérfeni ukaze nesrovnalost, novy stavebni zakon umoznuje celou fadu
situaci vyfesSit dodateCnou pasportizaci a legalizaci stavby, ¢imZ se pravni stav uvede do poradku.
Mediace: Mediace je vhodna, kdyZz obé strany chtéji feSeni, ale nedokazou se domluvit pfimo.
Mediator nerozhoduje jako soud, ale pomaha stranam najit pfijatelnou dohodu.
Stavebni Urad: Stavebni Urad feSi vefejnopravni stranku véci, zejména zda je stavba povolena, zda
odpovida povoleni a zda neporuSuje stavebni predpisy. Stavebni Ufad obvykle nefeSi
soukromopravni sousedské neshody typu ,,nelibi se mi sousedova stavba®, pokud stavba spliuje
vefejnopravni pozadavky.
Soud az jako posledni moznost: Soudni spor byva zdlouhavy, nakladny a zhorSuje sousedské
vztahy. Dava smysl hlavné tehdy, kdyz:

e hranice pozemku je zdsadné sporna,

e dochazi k vyznamnému zdsahu do vlastnického prava,
jedna strana odmita jakoukoli komunikaci,
vznika Skoda,
mimosoudni postup selhal.

Povoleno.com pomaha vlastnik(im, obcim, realitnim kancelafim a stavebnik(im fesit skutecny technicky
a dokumentacni stav nemovitosti. PomizZeme zejména s:

Tento informaéni material pro ob&any pripravil
Bc. Michal Lalik at al., autor odbornych publikaci
o0 stavebnim pravu a odborny garant portalu
povoleno.com, ktery se specializuje na
inZenyrskou ¢innost ve stavebnictvi.

oveérenim skutecného stavu stavby,

posouzenim dokumentace,

zaméfenim objektu,

pasportem stavby,

podklady pro jednani se stavebnim tfadem,
technickym posouzenim sporné situace,

pfipravou vécného postupu bez zbyte¢né eskalace.

Cilem neni konflikt. Cilem je zjistit fakta, navrhnout feseni a predejit zbyte¢nym sportim.
Jak jednat
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Michal Lalik
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